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Diritto & finanza. Gli aspetti 'lega‘liwéb le”r’érsﬁpoknsabilité degli opératvo‘ri nei «Malicious Mqortgége»
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Mutui, truffe allombra della crisi

Furti didentita e pochi controlli hanno facilitato le frodi

Un nuovo tipo di frode immobiliare

Il truffatore assolda un
prestanome per acquistare
una proprieta

2

Usa il prestanome per
acquistare una casa

It truffatore
chiede inoltre
al prestanome
di farsi finanziare
un importo extra
(ad esempio
30mila dollari)
per riparazioni

Impone al prestanome
di ottenere un mutuo
per il 100% del valore

)
6

Non viene
pagata alcuna
rata e il mutuo
viene meno

Il truffatore
intasca questo
importo extra.
Non vengono
eseguite
riparazioni

Il prestanome informa la
banca che la casa sara
«esecutata» (andra alla banca)
e segnala il truffatore

come potenziale compratore
in una vendita rapida (short-sale)
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FRODI IPOTECARIE SU SEGNALAZIONI SOSPETTE
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Angela Manganaro
s L'ultima truffa americana si
ispiraallacrisidelle famiglie che
rischiano di perdere la casa: il
truffatore usa un prestanome
per comprare immobilie chiede-
re mutui. Ma la banca non avra
indietro neanche un dollaro. In
compenso, il prestanome dili a
poco gli suggerira un possibile
compratore: il truffatore rima-
stofinoaquel momentonell'om-
bra, disposto a pagare meno di
quanto labanca hasborsato.

C’¢ anche questo tipo di frode
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tra quelle scoperte dall’Fbi in
«Mutuo maligno» (Malicious
Mortgage), Y'operazione che ha
portato all’arresto di 406 perso-
ne da marzo alla settimana scor-
saechehaavutogrande eco per-
ché negli stessi giorni, in un’ida-
gine separata, sono finiti in car-

BOOM DI CASI ,
Le segnalazioni sospette
per meccanismi
truffaldini

sono triplicate

del mancato

i

nel giro di un quadriennio

cere - poirilasciatisu cauzione -
due fund manager della banca
Bear Sterns, Ralph Cioffi e Mat-
thew Tannin. Si indaga ancora
su altri1.400 casi sospetti.

La nuova frode, che risulta
tra gli "schemi emergenti” che
I'Pbi ha diffuso (si veda il grafi-
co) sibasasullavenditaallosco-
perto (short-sale fraud), stru-
mento lecito pensato per le per-
sone in difficoltd economiche
che rischiano I'esproprio della

La banca accetta
Pofferta, ignorando
I'intenzione dolosa

pagamento del mutuo

Il truffatore contatta la
banca e si offre di comprare
la casa a un prezzo minore
di quanto la stessa banca
avrebbe potuto incassare
da una vendita all'asta

casa (la home foreclosure, che &
piu del pignoramento perché
comporta un titolo esecutivo
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chedaildiritto allabancadisot-
trarre la casa al proprietario).
Una frode che alligna in una si-
tuazione di crisi economica e
del settore, azzoppato dallo
scandalo dei mutui subprime -
quelliad altorischio diinsolven-

za-esploso I'estate scorsa.

Tra gli schemi individuati c’e
anche la frode dell’appaltatore
che non riesce a vendere case
che costruisce e si procura peri-
zie gonfiate sul valore della casa.
Elatruffadell'intermediario che
dietro commissione sottraelaca-
saal proprietario che ha firmato
carte convinto di poter evitare
I'esproprio.

«Mutuo maligno» sié concen-
trata su pesci piccoli e medi: pe-
riti, agenti immobiliari, avvoca-
ti, costruttori, funzionari diban-
cache nuotavanospensieratitra
P'allentamento dei controlli e la
facilita nell’ottenere prestiti su
internet, mentre dal 20001 prez-
zi delle case aumentavano.
L’operazione non sarebbe potu-
ta nascere senza il rapporto sul-
le segnalazioni sospette, un do-
cumento che ogni anno le istitu-
zjoni finanziarie devono inviare
alle autorita. Le frodi scoperte
grazie alle segnalazionisospette
sono passate da 6.936 del 2003 a
46.717 del 2007; nei primi otto
mesi di quest’anno si € superata
quota 43mila. Negli Stati Uniti &
statadecisiva una comunicazio-
necheinltalianonhatrovatoan-
coraunaformadefinita:lasegna-
lazione di operazioni sospette
dietro cuisi possono celare ope-
razioni antiriciclaggio e finan-
ziamento al terrorismo, che ope-
ratori e intermediari fanno da
due anni grazie alle direttive co-
munitarie recepite dal decreto
legislativo 231/2007. Segnalazio-

nichedanoiancoranondecolla-
no: troppo poche e di pessima
qualita, ha denunciato la procu-
ranazionale antimafia.

Essere indietronellatecnolo-
gia, pero, adesso sembraun van-
taggio. «Credo che tra le cause
diquesta crisicisiaunmix dial-
ta velocita tecnologica e man-
canzadicontrolliex ante», spie-
gaUgo Mattei, professore di Di-
ritto civile all'universitadi Tori-
noediDiritto comparato all’uni-
versita di Berkeley, in Califor-
nia. «Gli scandali finanziari e lo

scoppio delle bolle speculative
in America sono caratterizzati
sempre datempi velocissimi: so-
cieta che éntrano e escono dal
mercato in tempi molto rapidi».
Cisonostate leggi che hanno fa-
vorito I'allentamento dei con-
trolliin questiultimianni? «Cre-
dochelacrisinonsiadaimputa-
re a una legge in particolare. E
stata piu dovuta a un cambia-
mento culturale e aun taglio dei
finanziamenti all’organismo
che doveva controllare, la Sec
(la Security exchange commis-
sion nata dopo il crack del 1929,
che equivale alla nostra Consob
ndr).Cisono state due ondate di
deregulation prima conil presi-
dente Ronald Reagan, e poi
all'inizio degli anni Novanta
con George Bush padre. C’é¢ un
normale periodo di adattamen-
to in cui il sistema tiene perché
esiste comunque una consuetu-
dine - tu sai che certi comporta-
menti non sono ammissibili e ti
comporti di conseguenza -. Poi
quando si vede che i comporta-
menti "allegri" nontrovano una
reazione istituzionale, le cose
cambiano».
angela.manganaro@ilsole24ore.con.



